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1 vaga coberta Super varanda

STUDIOS s Chegou a sua melhor
a0 lado do OPEN MALL THE SQUARE ttl oportunidade de investir



O LUGAR ONDE TUDO ACONTECE

GRANJA VIANA, um bairro nobre da Grande Sao Paulo
Considerado um “refugio verde” da regiao da Grande Sao Paulo, o bairro é sindnimo de qualidade de vida e muitas familias procuram a regiao para um novo estilo
de vida de morar. Localizado na zona oeste, a regiao possui muitos residenciais e condominios, além de ser um polo gastronémico.
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GRANJA VIANNA STUDIOS

S OPEN MALL
p 5

Avenida Sao Camilo

vz

3

L.L..;.'.*..'..!.L!._f’s.

'J/

FEFEEEE DN s
3 FAAAATTIAATL

3 N oy
Localizado numa rua tranquila e arborizada, o #
empreendimento fica ao lado do OPEN MALL THE
SQUARE, a melhor parte do bairro.

Um projeto que valoriza o bem-estar, a descontragao
em ambientes modernos e a facilidade de acesso ao
que a Granja tem de melhor.
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UMA NOVA GERACAO DE STUDIOS DE 1 DORMITORIO chega a Granja Viana para repetir o maior sucesso imobilidrio de Sdo Paulo.
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FICHA TECNICA LAZER COMPLETO, CONVENIENCIA E COWORKING
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DIFERENCIAIS
°+ A Melhor Localizagao, O (a4 Alta Rentabilidade,
&> Ao lado do maior sucesso comercial e servigos da regido, o OPEN MALL THE SQUARE. — Taxa de locagéao prOJetada de 0,94% a 1,53% a.m, alta demanda e baixissima oferta na regiao.
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e Conforto térmico

e Conforto luminoso

e Elevadores c/eficiéncia energética
e Economizadores de agua

e Reuso de aguas pluviais

e |rrigacao auto do paisagismo

e (Geracao de energia renovavel

e Medicao de agua individualizada

e Fechadura biométrica Smart

e Tomadas USB

e |nternet BL - Plug and Play

e Rede elétrica pronta para I0OT

e Sensor de temp/umidade SMART
e APP de gestao condominial

e Assistente de voz




PLANTAS STUDIOS

PLANTA STUDIO - TIPO B

TIPO A
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PLANTAS STUDIOS

PLANTA STUDIO - TIPO C

FINAL O

m_2| 40,93 m?

Q 2,60 m
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IMPLANTACAO DO PAVIMENTO TIPO (prumadas)

VARAMDA MAD COMPUTAVEL | VARANDA MAD COMPUTAVEL VARANDA NAD COMPUTAVEL | VARANDA NAD COMPUTAVEL | VARANDA MAD COMPUTAVEL
10,20m= 10,16m= 10,20m= 10,00m= 10,20m?
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[\G ) : (7)
~— \, A A
‘ SO 35,59 m? 35,00 m2
o AREA COMUM

48,63m=

®

[(D ) 2 ) = 35,83 m?

40,93 m? ,19 m? 35,59 m2 35,09 m2
- VARANDA NAD COMPUTAVEL

VARANDA NAO COMPUTAVEL | VARANDA NAO COMPUTAVEL VARANDA NAO COMPUTAVEL | VARANDA NAO COMPUTAVEL
10,20m= 10,20m= 10,20m= 10,09m?




>' IMPLANTACAO PISO BOULEVARD - LAZER
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© Lavanderia Coletiva @ Escada Acesso Subsolos @ sauna Seca @ sela de Medidores
© sala de Massagem O coworking @ solarium @ Next Market @ Acesso de Veiculos
o Sala de Yoga/Danca 0 Saldo de Festas 0 Piscina Borda Infinita @ Lounge @ Portaria Pedestres

o Pet Care 0 Churrasqueira @ Jacuzzi @ Brinquedoteca
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> QUADRO DE AREAS E POSIGAQ
ESPELHO DE UNIDADES

Final AreaPrivativa  Planta Tipo UNE! 120 121 122 123 1124 125 126 127 128 129

X I I
I I T
1 I I
0 2 I

110 111 112 113 {114 115 116 117 118 119
100 1017 1102 103 {104 105 106 107 108 109
90 91 192 93 194 195,96 9/ 938 99
80 81 42 83 8485 86 8/ 88 89
/0 /71 32 73 (/4 /5| /6 /] 78 79
60 61 62 63 64|65 66 6/ 68 69
50 51 (92 53 94 |59 (36 o7 58 59
40 41 [42 43 44 45 46 4/ 48 49

30 31 /32 33 34|35 36 3/ 38 39
20 21 (22 23 (24 [ 25| 26 2/ 28 29
10 11 712 13 (14 (15 [16 1/ 18 19

Cota da Rua
Estrada Velha de Sorocaba
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ESCRITURA DO TERRENO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE COTIA - ESTADO DE SAO PAULO

CARTORID DE REGISTRO DE ‘.
[l DE COTLA=SF
y P, Sarmendc |
& Ausorissdo

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

SERVENTIA DO REGISTRC DE IMOVEIS

—— matricula N e —— de Cotia - CNS: 11991-7

150.061 01 cota, 20 4 Setembro 2022

IMOVEL: UM TERRENO URBANO designado “AREA I” com frente para a
Estrada Nacional e Estrada Velha de Sorocaba, localizado & 350 m da Rodovia
RapuuulTavares na atura KM 22, situado neste Municipio @ Comarca de Cotia-
SP, assim descrito: Inicia-se no marco M-02 cravado junto a Estrada Nacional na
mnﬂ_uéncia com o Imével registrado na matricula sob n® 72.978 (condominio
Jardim Europa), onde segue por uma distancia de 32,25m com rumo 66°01'SE
sempre confrontando com o imével registrado na matricula sob o n° 72.978
(condominio Jardim Europa) até encontrar o marco M-18, deste deflete a
esquerda por uma distancia de 27,35m e rumo 70°31'34"SE confrontando com o
imével registrado na matricula sob n® 72.979 (condominio Jardim América) até
encontrar o marco M-03, onde deflete a direita por uma distancia de 18,00 m e
rumo 17°10'24"SW confrontando com o imével registrade na matricula sob n®
72.978 (condominio Jardim América) até encontrar o marco M-04, deste segue
em linha reta por uma distancia de 2,78m e rumo 17°10'24"SW até encontrar o
marco A, deste deflete a direita por uma distncia de 1,59m e rumo 82°19'9"NW
até encontrar o marco B, deste deflete a direita por uma distancia de 12,27m e
rumo 75°28'10°NW até encontrar o marco C, deste deflete a esquerda por uma
dist_ﬂnlcia de 8,84m e rumo 77°43'54"NW até encontrar o marco D, deste deflete
a direita por uma disténcia de 7,75m e rumo 62°55'34"NW até encontrar o marco
E, deste deflete a direita por uma distancia de 4,20m e rumo 53°55'5"NW até
encontrar o marco F, deste deflete a direita por uma distancia de 4,02m e rumo
49°36'30"NW até encontrar 0 marco G, do marco M-04 ac marco G sempre
confrontando com a Estrada Velha de Sorccaba, do marco G abandona a
Estrada Velha de Sorocaba e segue pela Estrada Nacional defletindo a direita
por uma distancia de 6,10m e rumo 33°10'38"NW até encontrar o marco H, deste
deflete a esquerda por uma distdncia de 4,50m e rumo 30°42'10°'NW até
encontrar o marco |, deste deflete a direita por uma distancia de 7,38m e rumo
18°55'49"NW até encontrar o marco J, deste deflete a esquerda por uma
distancia de 9,31m e rumo 22°21'28"NW até encontrar ¢ marco K, deste deflete
a esquerda por uma distAncia de 4,27m e rumo 27°31"16"NW sempre

confrontando com a estrada Nacional até encontrar o marco M-02, encerrando a
area de 1.070,72 metros quadrados.

| ICAO CA : n°23252.22.82.0001.00.000.
REGISTRO ANTERIOR: Transcricio 117.015 de 24/01/1983 do 11° CRI/SP.

PROPRIETARIOS:. JORGE DOLABANE e sua mulher U
DOLABANE, brasileiros, residentes na Alameda Franca, n® 1.342, e domiciliados
nesta Capital, S&o Paulo- SP.

continua no verso Pagina 1 de 3.
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMG\-’I:;']H_I'.' ANEXOS
COMARCA DE COTIA - ESTADO DE SAO PAULO

SERVENTIA DO REGIST DE ]M(jVEIS
- de Cotia - CNS: 11991-7

LIVRO N.? 2 - REGISTRO GERAL
— malricula | ficha

150.061 02 Coia, de de

Escrevente autorizado, 0 Elias Lima Ferreira.
Digitado por Caio Camargo Boscheffi. =
Prenotado sob n® 326.095, e /2021,

Selo digital: 1189173E10000000438801225

Prenotado sob n 326.095, em 03/05/2021.
R.01, em 20 de setembro de 2022,

USUCAPIAQ EXTRAJUDICIAL

De conformidade com o requerimento de reconhecimento de Usucapido
Extraordinéria, datado em 03 de maio de 2021, em Cotia - SP, regularmente
instruida com: Ata Motarial lavrada acs 18-de maio de 2020 (livro 4686, pdgs.
049/058), Retificada e Ratificada por outra das mesmas notas aocs 14/12/2020
(livro 483 - pags. 203/206) no Tabeliio de Notas e de Protesto de Letras e

Titulos da Comarca de Cotia - SP; Planta @ Memorial Descritivo @ ART assinados
por profissional legaimente habiltado, acompanhada dos demais documento
exigidos pela legislagéo, com fundamento no artigo 216-A da Lei 6.015/73
artigo 1.238, do Cédigo Civil, haja vista a qualificag8io positiva em 13/09/2022, fo
reconhecido, por usucapido administrativa, o dominic do imével de
matricula, em favor de NOVOLA RA

LTDA,, inscrita no CNPJ/MF sob n° 05.318.18 :

com sede na Estrada Velha de So ba p .ﬁ- ¥-Bala 01, Granja Viana, Cotia -
SP. Valer atribuide ac imével: R$ 3 é;&f or venal: R$ 324.211,34.-

Escrevente autorizado, Elias Lima Ferreira.

Digitado por Caio Camargo Bosche
Selo digital: 118917321000000 222R
T

Ny
Prenotado sob n® 355.441, em 24/10/2022.
R.02, em 28 de outubro de 2022.

VENDA E COMPRA

Pela escritura plblica lavrada aos 21 de outubro de 2022, as pgs. 155/160 do
livro n® 270, pelo Oficiai de Registro Civil das Peasoas MNaturais e Tabelifio de
Notas do Distrito de S&o Jodo Novo, Municipio @ Comarca de S&o Roque-SP, a
proprietdria NOVOLAR INCORPORAGCOES E CONSTRUGOES LTDA.,
transmitiu o imével desta matricula, a titulo de VENDA E COMPRA, a NEXT 22

continua na ficha 2 pPiging 2 de 3.

LTDA., inscrita no CNPJ n° 48 3/0001-81, NIRE: 35240008439, com
sede na Estrada \Velha de S 95, Bairro da Granja Viana, em
Cotia/SP, pelo valor de R$ 360/000:

Escrevente autorizado,

Selo digital: 119917321000000045029322G/-
| O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA [

Registre de imdveis da comarca de cotia - 5P

Luciano Soares de Camargo.

A circunscrigdo imobilidria & Comarca sede desta serventia foram Instaladas em 10 de |
nevembro de 1968, Os imdvels de sua atual competbnda registrirla tiveram como |
competentes para o seu registro as Serventias das seguintes circunscrigBes imobilidrias
e respectivos perledos: 19 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 2% CRISP de 24/12/1912
a 08/12/1925; 4% CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 5% CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 40 CRISP de 02/03/1632 a 14/05/193%; 2% CRISP de 15/05/1939 a
06/10/1939; 108 CRISP de 01/10/1938 a 20/11/194%; e a 11% CRISP de 21/11/1542 a
10/11/1%68.

- 5P

Coimarca de Cobia

O registro dos imivels localizados no municipio de ltapevi deixaram de pertencer a esta
serventia imobilidria em 13 de novembro de 2009, em razlo da Instalagic do servigo
reglstral imobs lidrio naquela cidade & comarca. |

al die Regisino de Imdveis & Anaxos

Ofic

CERTIDAD

CERTIFICO E DOU FE, qua syin carfidio foi sxdraide am insiro iaor, nes isrmos do art. 19, §
1*da Lai Fedaral n* 8.01573, da makicula r* 180081, & que nos anquivos desta Serveniia
ndo hd mgistro de qualsquer Srus, allanapdes ou e acdes Mmais Ou PAEECGE MiparEaculinias
ahbm do qua nela conllm, Cetifco mbls: gue 58 buscas do CONTRADITORID restringsm-sa
A dails do clin (00 andador & sun axpadiclio

Para fins do dsposio no inclso IV do arl. 1* do Dec. Federal n® §3.240085, & latra "c” do Mem
15 do Cap. X1, Tamo Il das Normas da Senvico da Corregedonia Geral da Justice de Sio
Paus, & pratenbs cartidho & VALIDA POR 30 DIAS a conlar da deta da sus emissiio.

FROTOCOLD 155440
Selo Digital 11991 THCID0000004 5052 | 12 Z

A% CUSTAS F EMOLUMENTOS | Cotla, sexta-feira, 28 deofitubro de 2022
REFERENTE A PRESENTE CERTIDAD | i~ -

FSTAO FSPECIFICABAS NO RECIBO | L T |
QUE FAZ PARTE INTEGRANTE DESTE |
TirmULD.

Josi Eduards Finde Sarmenca,

Escrrveare Amarirads

i 119917 -as 148799
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CERTIDAO DE CONFORMIDADE DA MUNICIPALIDADE

PREFEITURADECOTIA

SECRETARIA DE I'.’-.Eilf.l’l.l.'.;na.".'_'.l

CERTIDAO DE CONFORMIDADE

(Analise Previa)

| CERTIDAO Ne 241/22 |
EXPEDICAC: |16/12/2022 |

VALIDADE: 02 (dois)
A0S

Por despacho exarado nos autos do processo administrativo n2 19820/2022,
protocolizado em 23/11/2022 é expedida a presente Certiddo de Conformidade do
qual faz parte integrante os projetos de implantagao que recebem o ndmero em
epigrafe, que seguem carimbados e assinados.

Concedido em favor de: NEXT 22 SPE LTDA.

Tendo como Responsavel Técnico e Autor do Projeto: LUIZ CARLOS RODRIGUES
CHIOZZOTTO CAU/CREA n* 10601779925 RRT/RRT 280242302218310 I.M: 5021132,

ﬁ -~ PREFEITURADECOTIA

SECRETARIA DE HABITAGAOD

0 empreendimento nio estd contido em APM (Area de Protecio de Mananciais), APE
(Area de Protecdo Especial), e APA de Protecdo Ambiental e deverd atender as
Legislagoes Pertinentes.

A drea institucional sera doada fora do empreendimento conforme legislacdo
municipal.

Com as seguintes caracteristicas:

Endereco: Estrada Velha de Sorocaba, n® 695, Granja Vianna, Cotia- SP.
Finalidade: CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL COM 120 UNIDADES
inscrigao: 13252,22,82,0001.00.000

Terreno: 1.070,72m*

Area total construida: 8.418,26m?

Certificamos:

O empreendimento esta de acordo com as diretrizes gue fixam as normas em
relacdo a destinacdo e implantacdo das areas de uso particular,

A drea a ser implantado ndo foi utilizada como aterro sanitario envolvendo lixo
domeéstico, industrial ou de materiais nocivos e de produtos que possam trazer
riscos a saude,

Ha viabilidade de coleta de lixo pelo menos 02 (duas) vezes na semana pelo
Municipio.

O local estd inserido em zona urbana, especificamente Zum (Zona de Uso Misto)
conforme legislagdo municipal, ndo sendo limitrofe entre Municipios.

7

Plsasiismmaia e G a5 5 SR A S & e Bk Akiaa

-;jbsewau;ﬁes Gerais

A Legislacdo Municipal prevé limitacdo ao construir proximo aos corpos hidricos e das
faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, devendo ser observadas toda a
legislacdo ambiental na implantacg3o.

N3o ha Legislacdo Municipal que determine faixa ndo edificante para areas lindeiras as
servidoes ou faixas onde estejam instaladas rede de alta tensao.

A certiddo em questdo n3o e valida para execucdo da obra de implantagdo do
empreendimento, a qual serd autorizado mediante aprovacdo final junto a esta
municipalidade.

Esta certidio de conformidade n3o autoriza o proprietario realizar as vendas dos
Apartamento, 0 que ocorrera da Aprovacdo Final e Registro da Incorporacdo no
Cartorio de Registro de Imdveis.

Devera obter na aprovacio final a retificacio da Area.

Expedido em Cotia, aos 16 dias do més de Dezembro de 2.022.

/
6}’
ARQ; ONOFRE O. KER

SECRETARIO INTERIND DE HABI
CAL: A19263-
r A e
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APROVACAO DO PROJETO - ALVARA DE CONSTRUCAO

@ PREFEITURA DE COTIA

WAl SECRETARIA DE HABITACAO E URBANISMO

Lot

ALVARA DE CONSTRUCAO

ALVARA N2 |

1091/23 |

|EXPEDICAO: | 23/08/2023

VALIDADE: | 02 (dois) anos

Por despacho exarado nos autos do processo administrative ne
19820/2022 protocolizado em 23/11/2022 ¢ expedido o presente
Alvara de Construgdo do qual faz parte integrante o projeto que recebe
0 nimero em epigrafe, que segue carimbado e assinado.

Concedido em favor de: NEXT 22 SPE LTDA
Tendo como Autor do Projeto e Resp. Técnico: LUIZ CARLOS R.

CHIOZZOTTO CAU/CREA n* 0601779925 RRT/ART  n°
28027230231310113/28027230231312340 Ins. Municipal: 60.211-32,

| __Com as seguintes caracteristicas: N

Finalidade: PROJETO DE CONSTRUCAO DE CONDOMINIO
RESIDENCIAL VERTICAL LEI FEDERAL 4591. COM 120 UNIDADES.

Endereco: Estrada Velha de Sorocaba n2 695, Granja Vianna, Cotia- 5P,
Contribuinte: 23252.22.82.0001.00.000.
Area do Terreno: 1.070,72m?

Area total de Construc3o: 8.481,50m?

Com as seguintes caracteristicas:

ﬁ PREFEITURADE COTIA

%Mr_-' SECRETARIA DE HABITACAD E URBANISMO
T

O projeto a que se refere o presente Alvara foi analisado nos termos da
legislagdo Municipal, Estadual e Federal em vigor, ndo cabendo
responsabilidade & municipalidade sobre convengbes estabelecidas pelo
loteador ou particulares.

Projeto analisado nos termos da Lei, eventual restricdo suplementar
deverd ser observada no ato do registro.

O interessado deverd providenciar a inscrigdo para recolhimento do
ISSQN (Imposto Sobre Servicos de Qualguer Natureza), referente a
construcdo no prazo maximo de 10 dias apés o inicio da obra.

Para intervencdes no imdvel, com relagdo a supressdo de vegetacdo, &
necessario obter alvara especifico, através de procedimento proprio.

Quando da execugdo do muro de divisa na testada principal do terreno,
o interessado devera solicitar o alinhamento oficial junto a Secretaria
Municipal de Habitagdo, caso seja executado arbitrariamente e com
menos de 1,50m de passeio, 0 mesmo serd objeto de demoligdo sumaria
e sem Onus ao Municipio.

0 interessado se compromete a manter as areas permeaveis
exatamente conforme projeto aprovado. Caso haja alguma alteracao,
sancbes administrativas cabiveis serdo tomadas.

Fixar na obra um quadro, com as dimens&es minimas de 1,00m X 0,50m
com os dados do Autor do Projeto, do Responsdvel Técnico, o projeto
aprovado e copia autenticada do Alvara.

O presente Alvard & vdlido para a execugdo dos servicos de
terraplenagem necessarios para a execugdo da obra.

No término da construcdo, deverd ser solicitado o Alvara de Vistoria e
Habite-se.

Secretaria de Habitacdo e Urbanismo, aos 23 dias do més de Agosto de

2023.
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ARQ. uﬁnrm-: OLIVEI

Secretdrio de Habitagdo e Urbanismo

CAU: A19263-5

L




CNPJ NEXT22 SPE LTDA.

prefox hittps: solucoes_receita. fazenda. gov. be/servicos/capjreva’Capjreva Co.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

HOME EMPRESARIEL
NEXT 22 SPE LTDA

INTUL DO ES TASEL ELIREN 10 M URE DIE FAN LSS
L ]

COMGH E DESC ACAD DA ATIVDATE ECONOMCA PFRINCIPAL
41.10-7=00 - Incorporacdo de empreendimentos imobiliarios

COMGD E DESC FCAD DAS ATVIDADES ECONOMICAS SECUN DL
68.10-2-01 - Compra e wenda de imdveis proprios
68.10-2-02 - Aluguel de imdveis proprios

GO0 E DESE ACAD DAMATURERS JURIDICA
2062 . Sociedade Empresaria Limitada

L A L

ESTV DE SOROCABA

LEF
06.T05-320

EROERES O ELETRORICD IELEFINE

MARCAGZUNACONTABILIDADE. COM.BR (11) J045-037F6

ENMTE FELENAITWO RES MESSTEL (EFN)
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Aprovado pela Instrugio Normativa RFB n® 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
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SEU NOVO LIFESTYLE

Realizacao:

2 GRUPO
NOVOLAR

Qualidade Certificada

Eof I

NIVEL' A """""

Execugdo de Obra
dEdfq

Gestao de Vendas e Parcerias

A BESTLAR

A melhor selecao de imdveis para morar

saiba mais
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